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Ingenieurburo fur Baustatik und Sanierungsplanung
Dipl.-Ing. (FH) Andreas Nisse

Gutshaus der Zukunft
Altfriedland
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Objektplanung

Planungs- und Sanierungsschritte zum Erhalt und Nutzung des Gebdudes ,,Gutshaus der Zukunft Altfriedland

Bestandsaufnahme

+  konstruktive Untersuchung des Gebdudes als Grundlage fur die Ermittlung des Sanierungsaufwandes zum Erhalt der
Gebdudesubstanz — GebdudehUllensanierung.
«  Restauratorische und bauhistorische Untersuchung des Bestandes als Grundlage fur die Sanierungs- und Ausbauplanung.

Gebdudehullensanierung

*  Planung und Umsetzung der Gebdudehullensanierung auf der Grundlage der Bestandserfassung und als Voraussetzung der
Innenraumsanierung, Um- und Ausbau und Nutzung des Gebdudes, einschlieBlich aller denkmalrechtlichen Abstimmungen.

Innenraumsanierung

*  Planung der Innenraumsanierung und des Um- und Ausbau des Bestandsgebdudes Gutshaus gemdal dem Nutzungskonzept
der Bauherrschaft und unter BerUcksichtigung der denkmalpflegerischen Anforderungen und der restauratorischen und
bauhistorischen Befunde.

*  Planung der Méglichkeiten zur Nutzung des Gebdudeteils Roebel-Haus gemdaB dem Nutzungskonzept der Bauherrschaft, u.a.
durch Neubau eines Baukorpers in der Kubatur des alten Bestandsbaus oder neuer Kubatur und Baugestaltung,
einschlieBlich Einbeziehung der erhaltenswerten Unterkellerung aus dem 17.Jh. unter BerGcksichtigung der

denkmalpflegerischen Anforderungen.
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Bild oben: Grundriss Erdgeschoss, Stand 2011, Planvorlage Grundwald + Scharfe Architekten
Bild unten: Ansicht Osten, Stand 2011, Planvorlage Grundwald + Scharfe Architekten

Bestandsaufnahme

Gutshaus Altfriedland

Das Gutshaus Altfriedland gliedert
sich in drei Baukorper.

1. In sdlicher Richtung befindet sich
der zweigeschossige Kopfbau mit
Walmdach aus der Grinderzeit um
1883.

2. Daran schlieBt sich dasum 1725 in
der Barockzeit errichtete Amtshaus
mit Erd- und ausgebauten
Mansardgeschoss an.

Beide Gebdudeteile sind
vollunterkellert.

3. In nérdlicher Richtung befindet
sich das stark ruindse Roebelsche-
Haus auf einer aus dem 17. Jh.
stammenden Teilunterkellerung und
somit dltesten Gebdudeteil des

Gesamtensemble.
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Bestandsaufnahme

Kopfbau und Amtshaus — Gebdudehulle u. -konstruktion

— geschadigte und in Teilbereichen fehlende
Schieferdacheindeckung, Reparaturen mit
materialfremden Baustoffen;

— geschadigte Dachverblechungen in Dachkehlen,
Dachgesims, an anschlieBendes Mauerwerk und
Dachaufbauten wie Gauben, Dachfenster und
Schornsteine;

— geschadigte und verformte Schornsteinkdpfe;

— geschadigter, neuzeitlicher AuBenputz mit sichtbaren
Schadbild des Hinterziegelmauerwerks bzw.
Natursteinsockel inkl. Mauerwerksverfugung und
BauteilanschlUsse;

— Uberformung, Vermauerung von urspringlichen
Fassadenoffnungen;

— witterungs- und holzschéadligsbedingte Schdden an
den Bestandsfenstern inkl. Glasbruch, neuzeitlicher
Nachbau bzw. Verschluss von Fenstern;

— Schadigung und Verformung des duBBeren
Treppenzugangs.

Bild oben: Ansicht Westen, Stand April 2022, Foto ibs

Bild unten: Ansicht SUdosten, Stand April 2022, Foto ibs -_3




Bestandsaufnahme

Kopfbau und Amtshaus — Gebdudehulle u. -konstruktion

— konstruktive und holzschadligsbedingte Schdden an
den Holzbauteilen der Dach- und
Deckenkonstruktionen sowie der
Fachwandkonstruktionen des ndrdlichen
Giebeldreiecks und Innenfachwerkwdnden mit
Schwellen, Sparren, Deckenbalken, Stiele, RGhm
aufgrund undichter Dacheindeckung und
BauteilanschlUsse;

— daraus nachfolgende konstruktive Schaden am
Mauerwerk im Bereich der Konstruktionsauflager sowie
den anschlieBenden Bauteilen wie den
Holzbalkendecken mit inren Ausfachungen,
Bodenbeldgen und Putzunterdecken, den
Innenwd@nden, den Dachschrdgenbekleidungen und
Fensterbauteile;

— SicherungsmaBnahmen in Form von Aussteifungen und
Jocheinbauten an der stark geschadigten Dach- und

Deckenkonstruktion.

Bild oben: Raum 1.8 Obergeschoss — Konstruktionsschdden durch Echten Hausschwamm, Stand April 2022, Foto ibs
Bild unten: Raum 0.5 Erdgeschoss — SicherungsmaBnahmen infolge Konstruktionsschéden, Stand April 2022, Foto ibs -_4
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Bestandsaufnahme
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Bild: Schadenskartierung Deckenbalkenkonstruktion Uber EG und Mansardsparrenkonstruktion Gber OG, Stand April 2022, Planung ibs
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Bild: MaBnahmenkartierung Deckenbalkenkonstruktion Gber OG, Stand April 2022, Planung ibs
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Bild: MaBnahmenkartierung Sparrenkonstruktion Gber DG, Stand April 2022, Planung ibs

‘




o ibs

Bestandsaufnahme

Roebel-Haus — Gebdudehulle u. -konstruktion

— RUckbau der stark geschadigten und
einsturzgefdhrteten Dachkonstruktion einschlieBlich des
nordlichen Giebeldreiecks im Jahr 2021;

— massive Sché@den an bzw. bereits eingesturzte
Deckenkonstruktionen Uber EG und OG;

— begleitende Schédden an den Innen- und
AuBenwandbauteilen;

— Eingeschrénkte Zugdnglichkeit der Teilunterkellerung

aufgrund der massiven Schédden der Hochbauteile.

Bild oben: Ansicht Osten, Stand April 2022, Foto ibs
Bild unten: Ansicht aus dem Amtshaus auf die Decke Uber OG Roebel-Haus, Stand Dezember 2021, Foto ibs -_8




Gebdudehullensanierung - MaBnahmen

Grundlage fUr die Nutzung des Gebdudes ist die

Instandsetzung und Sanierung der Gebdudehdlle:

mit der zimmermannsmdaBigen und denkmalgerechten
Sanierung der geschdadigten Dach- und
Deckenbalkenkonstruktionen sowie der
Dachgaubenkonstruktionen gemdan Bestand
einschlieBlich dem Ausbau der Dach- und
DeckenfUllungen, -belédge und —bekleidungen im
Sanierungsbereich.

Wiederherstellung der Konstruktion mit Deckenfullungen in

Vorbereitung des nachfolgenden Innenausbaus.

Bild oben: Beispiel einer Dachsparren- und Deckenbalkensanierung, Foto ibs
Bild unten: Beispiel einer Deckenbalkensanierung und Vorbereitung fir den nachfolgenden Innenausbau, Foto ibs -_9
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GebdudehUllensanierung - MaBnahmen

Grundlage fUr die Nutzung des Gebdudes ist die

Instandsetzung und Sanierung der Gebdudehdulle:

mit der Erneuerung der Dacheindeckung in Schiefer bzw.
mit Solardachziegel in Vorbereitung des erneuerbaren
und autarken Energiekonzeptes fur die geplante
Gebdudenutzung,

einschlieBlich aller Anschluss- und Verblechungsarbeiten,

Wiederherstellung der Dachgaubenbekleidungen mit

Stehfalzdeckung in Zinkblech Sanierung der
Schornsteinképfe gemdalB Bestand und Erneuerung der

Regenentwdsserungsanlage und Blitzschutzanlage.

Bild oben: Beispiel Sanierung/ Erneuerung eines Schieferdachs in Rechteckdeckung, Foto ibs

Bild unten: Beispiel Solardachziegel, Foto https://www.autarg.com/de-de/ -_10




Gebdudehullensanierung - MaBnahmen

Grundlage fUr die Nutzung des Gebdudes ist die

Instandsetzung und Sanierung der Gebdudehdlle:

mit der maurermd@Bigen und konstruktiven Sanierung der
AuBenfassaden und Offnen verschlossener oder
Uberformter Fensteréffnungen einschliellich Erneuerung
des AuBenputzes und Wiederherstellung der
Fassadengestaltung mit Fenstergewdanden, Gurt- und
Traufgesimsen, Pfeilervorlagen, des Natursteinsockels am
Kopfbau und Fassadenfarbgestaltung geman
bauhistorischer und restauratorischer Befundung.

Sanierung und Instandsetzung der Freitfreppenanlage.

Sanierung des erdberthrten Sockel- und

Grindungsmauerwerks und Herstellung einer
AuBenddmmung und —abdichtung, einschlieBlich der

erforderlichen Erdarbeiten.

Bild oben: Gutshaus um 19219

Bild unten: Beispiel Fassadengestaltung, Planvorlage scharfe Architektur, 2012 ‘
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Gebdudehullensanierung - MaBnahmen

Grundlage fUr die Nutzung des Gebdudes ist die

Instandsetzung und Sanierung der Gebdudehdlle:

mit der fischlermdaBigen Aufarbeitung und Instandsetzung
vorhandener AuBentur- und Fensterelemente und
Herstellung neuer Fensterelemente fUr wiederhergestellte

Offnungen gemaB dem historischen Vorbild.

Bild links: Beispiel eines aufgearbeiteten Kastendoppelfensters, Foto ibs

Bild rechts: Beispiel eines neu hergestellten Kreuzstockfensters mit Isolierverglasung, Foto ibs -_]2




Gebdudehullensanierung - MaBnahmen

Grundlage fUr die Nutzung des Gebdudes ist die

Instandsetzung und Sanierung der Gebdudehdlle:

RUckbau der massiv geschadigten und
einsturzgefdhrteten Bausubstanz des Roebel-Hauses bis
zur Decke Uber dem zu erhaltenden Kellergeschoss.
Errichtung einer tempordren Konstruktion mit
Abdichtungslage als Witterungsschutz des

Kellergeschosses bis zur AusfUhrung der Umgestaltung

oder Neubau eines Baukdrpers.

Bild oben: Nordostansicht des Roebel-Hauses, Stand April 2022, Foto ibs

Bild unten: Westansicht des Roebel-Hauses, Stand April 2022, Foto ibs -_]3
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GebdudehuUllensanierung - Kostenberechnung

o ibs
Ingenieurbiro fir Baustalik und Sanlerungsplanung

Dipl.-Ing. (FH) Andreas Nisse
Kostenberechnung nach DIN 276 2018-12 Datum : 29.04.2022

Allgemeine Angaben

CHojekt Gutshaus Altfriedland - FischerstraBe 34, 15320 Alffriedland

Banterr - Gutshous der Zulkenft Altfriediond gGmbH
Fischersir, 36-38
15320 Neuhardenberg OT Altfredland

Aachitekt Ingenieurodrs fir Boustatik und Sonisrungsplanung
Dipl-Ing. [FH) Andreas Nisse
Lindenalles 38
15344 Hoppagarten
Tel. 03342 211730 Fow, 03342 211740

MaBnahme @ Sonderung der Gebdudehllle
AusfUhrungszeil;  ob 2023
Urterlagen:

Fardesrng | offen

Tusammenstellung der Kosten

Kurzbeschreibung des Gebaudes.

Das Guishaus Altfedland gliedert sich in drei BoukSmper, In
sidlicher Bichtung beafindet sich der rweigesc hossige
Foptbouw aus der Grinderzeit. Daran schliedt sich der aus der
Borockzeit stammende Gebdudeteil mit Erd- wnd
ausgebauten Monsarddochgeschos an. Beide
Gebdudeteils sind vollunterkelled. In ndrdiicher Richiung
bafindat tch das stark nendse Roabelscha-Haus aul elnar
Tellunterkelierung. die vermutlich der dlteste Gebdudetell

des Gesamiensemble ist,

Kostengruppe Hillensanierung Guishaus Gesamtkosten
100 Grundstick 0,00 € 0.00 €
200 Hearmichten und ErschlieBen 8.900.00 € 8.900.00 €
300 Bauwaerk - Baukonstuktion 1.174.843.80 € 1.174.843.80 €
400 Bauwerk - Technische Anlogen 0,00 € 0,00 €
500 AuBenanlcagen 0.00€ 000 €
400 Ausstatiung und Kunshwerke 000 € 0,00 €
700 Baunebenkosten 282,570,312 € 282,570,312 €
Gesamtkosten Metto 1.465,314,12 € 1.4656,214,12 €
MWST 19% 278599468 € 27B.597 48 €
Gesamtkosten Brutta

1.744.91381 €

1.744.91381 €
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Ingenkewbin fir Baustaik und Sonlerungsplanung
DipL-ing. (FH) Andreos Nizse

fG 300 Hitckun und B iillitnn.
220 Sitantiicha Erschiadung
gE 00 Bauwerk - BaukonshukSon
3o Bowgube,Erdbau
320 Grindung
3ao Aulenwande / Verdikale Boukonstiruktionen, oulken
0 k gnde / Verlikale Boukonsruklionen, innen
350 Decken | Hofizonbole Boukonsmuklianen
0 Dacher
B SonSge MoBnahmen
fe} 400 Bavwerk Techniiche Anlagen
EG 500 Auenanlagen
EZ 400 Aussiattung und Eunstwarke
L= Baunsbeniosten
70 Bauhemenoulgaben
T Veibereilung der Objekiplanung
Ti0 Architekten- mnd ngenieurleishingen
Hap Fachplarung
740 Allgemeing Bounebenkoiben

Hoppegorten, den TP 202

Oipldng. (4] A, Nise

GebdudehuUllensanierung - Kostenberechnung

Mratge

Enait EF GF
100 Summe Grundstick
Summe 220
200 Summe Erschliefung
Summe 310
Summe 320
Sumrma 330
Summa 340
Summe 350
Summa 360
Summe 390
300 Summe Bouwerk - Baukonstrukion
400 Summe Bouwerk - Techn. Anlagen
500 Summe Auflenankaigen
600 Summe Aussiotiung
Summe T10
Summe T20
Summa T30
Summe Tal
Summe Tal
700 Summe Bounebenkosten

Titelsumime

8.900,00 €

4085000 €
19.545.00 4
314.630,00 €

433500 €

14,548 44 €
19.580,00 €
152740
574207 €

B0.000,00 €
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Innenraumsanierung - Nutzungskonzept

Planung der Innenraumsanierung und des Um- und
Ausbau gemdaB dem Nutzungskonzept der Bauherrschaft
und unter BerUcksichtigung der denkmalpflegerischen
Anforderungen und der restauratorischen und
bauhistorischen Befunde.

Gutshaus:
Erdgeschoss mit ca. 348 m? Grundfldche im Bestand
z.B. fUr Veranstaltungen, Tagungen, Co-Working, Kultur;

Obergeschoss mit ca. 350 m? Grundfldche im Bestand
z.B. fUr Ubernachtung- und Gastezimmer;

Kellergeschoss mit ca. 290 m? GrundflGdche im Bestand
z.B. fUr Kreativwerkstatt, Weinkeller, Kiche, Sanitarrdume.

Roebel-Haus:

z.B. dreigeschossiger Neubau in der Grundfl&dche des
Altbestandes = ca. 510 m?

z.B. als barrierefreier Zugang zum Gesamtgebdude,

BUro- und Wohnnutzung

Bild oben: Ansichtsskizze aus Nutzungskonzept Gutshaus der Zukunft Atfriedland gGmbH

Bild unten: Skizze Erdgeschoss aus Nutzungskonzept Gutshaus der Zukunft Atfriedland gGmbH
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